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CITTA’ DI ACERRA (Provincia di Napoli) - Avviso ricognitivo finalizzato all'acquisto di alloggi
(Approvato con deliberazione di Giunta Comunale n°266 del 16.10.2008).

Il Comune di ACERRA, nell'ambito degli interventi di cui al programma straordinario di edilizia residen-
Ziale pubblica ex D. L. n. 15/07, art. 21, é stato individuato quale destinatario del finanziamento
dell'importo di €.3.000.000,00 (euro tre milioni) per I'acquisto d'immobili ad uso abitativo per consentire il
passaggio da casa a casa per coloro che si trovano nelle condizioni di cui all’art. 2 della L. 9/2007.

Gli immobili dovranno essere in ottime condizioni di manutenzione e pertanto di nuova costruzione o to-
talmente ristrutturati, gia ultimati o di prossima ultimazione, al massimo entro mesi 6 (sei), o anche di ul-
timazione prevista entro un maggiore termine, non superiore comunque a mesi 12 (dodici), purché gia
forniti di regolare titolo abitativo (anche in sanatoria), nonché di ogni altra autorizzazione propedeutica.

REQUISITI DEGLI ALLOGGI :

Gli immobili dovranno possedere i seguenti requisiti fondamentali:

1) essere ubicati nel territorio del Comune di ACERRA,;

2) appartenere a categoria residenziale non di lusso, restando comunque escluse le categorie catastali
Al (abitazioni di tipo signorile), A8 (abitazioni in ville), A9 (castelli, palazzi di eminenti pregi artistici e sto-
rici);

3) essere liberi da trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli;

4) rispondere ai requisiti di cui alla L . 5-8-1978, n. 457, e pertanto ciascun alloggio dovra avere una su-
perficie massima, al netto dei muri perimetrali e di quelli interni, non superiore a mg. 95, oppure una su-
perficie minima di mq 45 ; Qualora la proposta di vendita dell'unita immobiliare comprenda anche l'auto-
rimessa, la stessa dovra costituire pertinenza dell'abitazione e potra avere una superficie non superiore
a 18 mq., oltre eventuali spazi di manovra per non piu di ulteriori mq. 9;

5) essere liberi da persone e cose all'atto di stipula del contratto di compra-vendita;

6) essere edificati in conformita allo strumento urbanistico ed alle norme in materia di edilizia e sicurez-
za;

7) essere inseriti in un'area servita da tutte le opere di urbanizzazione primaria;

8) essere dotati di impianti idraulici, elettrici e di adduzione gas conformi alle vigenti prescrizioni legislati-
ve;

9) essere dotati di impianto di riscaldamento;

10) essere situati in stabile privo di barriere architettoniche o comunque adattabile ai sensi della I.
13/1989;

11) non essere stati acquistati, costruiti o recuperati con contributi o finanziamenti pubblici, compresi
quelli previsti a favore dell'edilizia convenzionata-agevolata.

OFFERTA:

Il finanziamento di cui dispone il Comune ¢ di € 3.000.000,00; saranno prese in considerazione le pro-
poste che prevedono un lotto minimo di 25 alloggi. Il lotto pud essere anche frazionato, ovvero essere
composto da alloggi ubicati in diverse zone del territorio.

CRITERI DI PREFERENZA

Il Dirigente al’'UTC si riserva di valutare la proposta piu vantaggiosa, previa valutazione della documen-
tazione prodotta e sopralluogo dei tecnici comunali.

In funzione delle finalita da perseguire, verra data preferenza alle offerte che propongono la vendita di
complessi, anche costituiti da piu corpi di fabbrica, comprensivi di una pluralita di alloggi. Nello specifico,
verranno preferite, nell'ordine, le seguenti categorie di immobili:

a) complessi di alloggi gia ultimati, in ottime condizioni di manutenzione o di nuova costruzione o total-
mente ristrutturati;

b) complessi di alloggi di nuova costruzione, la cui ultimazione sia prevista nel termine di sei mesi dalla
presentazione dell'offerta;

¢) singoli alloggi finiti;

d) immobili in corso di costruzione o di ristrutturazione, la cui ultimazione sia prevista in un termine supe-
riore ai 6 mesi, ma comunque non oltre 12 mesi dalla presentazione dell'offerta;
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All'interno di ciascuna categoria, verranno utilizzati, nell'ordine, i seguenti criteri di preferenza per tipolo-
gia di localizzazione:

1°) ricadenza in uno degli ambiti delle aree da risanare, secondo I'ordine di parita delle zone.

2°) ricadenza in zone prossime alle succitate aree di risanamento, secondo l'ordine di parita delle zone
stesse .

Per ciascuna delle due tipologie di localizzazione suddette, verranno preferite le offerte economicamente
pil vantaggiose, valutate da apposita Commissione Tecnica Comunale, per le finalita da perseguire,
guelle aventi, nell'ordine e secondo il punteggio indicato a fianco di ciascuna:

1) data di consegna piu prossima, punti attribuibili da 0 a 5;

2) offerta piu conveniente-maggiore n. di alloggi rispetto al lotto minimo, punti attribuibili da 0 a 5;

Si precisa che, per le categorie di immobili di cui alla lettera b), I'effettiva ultimabilita degli alloggi nel ter-
mine di sei mesi deve risultare, non soltanto dal termine di fine lavori indicato nella concessione edilizia,
ma anche dallo stato visibilmente avanzato dei lavori e dalla reale operativita del cantiere e che verranno
previste contrattualmente adeguate penali per la mancata consegna nel termine pattuito.

REQUISITI SOGGETTIVI PER LA PARTECIPAZIONE:

Coloro che intendano proporre in vendita alloggi per le finalita del presente avviso dovranno essere in
possesso dei seguenti requisiti soggettivi, che ove si addivenisse alla stipula di atti negoziali dovranno
essere comprovati con idonea documentazione:

1) Avere la piena ed esclusiva titolarita e disponibilita dell'unita immobiliare offerta in vendita o dell'area
sulla quale insistono gli alloggi in corso di costruzione;

2) non avere in corso procedure di fallimento né di concordato o di amministrazione controllata, non tro-
varsi in stato di liqguidazione, né essere oggetto di procedimenti di cui al Regio decreto 16-3-1942, n.267;
3) non risultare in gestione commissariale ai sensi dell'art. 2543 del codice civile, né avere a carico do-
manda di commissariamento;

4) (nel caso in cui il soggetto proponente sia un'impresa) essere in regola con gli adempimenti in materia
di contributi sociali e di oneri fiscali;

5) non trovarsi, in generale, nelle situazioni preclusive di cui all'art.38 del D. Lgs. n.163/2006;

6) non € ammessa la vendita dei beni per interposta persona, e non € ammessa la figura del mediatore.
In ogni caso, questo Ente attuatore non riconoscera alcuna intermediazione nei confronti di alcuno.

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE DELL'IMMOBILE:

Per la determinazione delle superfici complessive si fara riferimento ai criteri di cui all'art.6 del Decreto
Min. Lavori Pubblici 5-8-1994, pubblicato sulla Gazz. Uff. 20-8-1994, n.194. Per superficie utile si intende
la superficie del pavimento degli alloggi misurati al netto dei muri perimetrali e di quelli interni, delle so-
glie di passaggio da un vano all'altro, degli sguinci di porte e finestre. Per superficie non residenziale si
intende la superficie risultante dalla somma delle superfici non residenziali di pertinenza dell'alloggio,
qguali logge, balconi, cantinole e soffitte e di quelle di pertinenza dell'organismo abitativo quali androne
d'ingresso, porticati liberi, volumi tecnici, centrali termiche ed altri locali a servizio della residenza, misu-
rate al netto dei muri perimetrali e di quelli interni. Tale superficie dovra essere contenuta entro il 45%
della superficie utile abitabile.

La superficie parcheggi dovra essere contenuta entro il 45% della superficie utile abitabile.

Il limite del 45% si intende non per singolo alloggio ma riferito al totale della superficie utile dell'organi-
smo abitativo.

La superficie complessiva (Sc) é costituita dalla superficie utile abitabile (Su) aumentata del 60% della
somma della superficie non residenziale (Snr) e della superficie parcheggi (Sp): Sc=Su+ 60% (Snr+Sp).

PREZZO DI VENDITA:

Il prezzo di vendita deve essere espresso in €./mq di superficie complessiva, nel rispetto delle direttive
nazionali e regionali(D.D. n . 200/2008), che stabilisce i limiti massimi di costo per interventi di edilizia
residenziale pubblica sovvenzionata e convenzionata-agevolata nel territorio della Regione, sia attinenti
le nuove edificazioni che I'acquisizione di edifici da recuperare, vigente alla data di presentazione dell'of-
ferta di vendita al Comune.
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Per quanto concerne gli oneri concessori relativi agli alloggi in costruzione, potra applicarsi I'art.42 della
L.n 71/1978, con esenzione della quota di contributo concessorio commisurata al costo di costruzione
(art.6 L. n.10/1977) e riduzione al 40% degli oneri di urbanizzazione (art. 5 L.10/1977).

MODALITA' D'INVIO DELLE PROPOSTE:

Le proposte di vendita, debitamente sottoscritte e corredate della fotocopia del documento d'identita del
sottoscrittore, ai sensi dell'art.38 del D.P.R. n.445/2000, dovranno pervenire al seguente recapito: Co-
mune di ACERRA Ufficio Tecnico Comunale (UTC) V.le della Democrazia 80011 dovranno contenere:

1. i dati anagrafici e fiscali del soggetto proponente firmatario e/o del rappresentante della persona giuri-
dica;

2. la descrizione sintetica delle caratteristiche localizzative e tipologiche e dei dati catastali identificativi
dell'immobile o degli immobili offerti in vendita;

3. la quantificazione della superficie complessiva degli immobili offerti, con il dettaglio del calcolo effet-
tuato utilizzando i parametri sopra indicati e la conseguente determinazione del prezzo di cessione do-
cumentando adeguatamente gli eventuali maggiori oneri sostenuti per acquisizione dell'area, urbanizza-
zioni e allacciamenti;

4. la documentazione o autocertificazione attestante la piena proprieta e disponibilita dell'immobile e che
lo stesso non sia gravato da nessun vincolo;

5. la dichiarazione sostitutiva ai sensi degli artt. 46 e 47 D.P.R. n. 445/2000 in ordine al possesso dei re-
quisiti soggettivi richiesti dal presente awviso;

6. la dichiarazione espressa che l'alloggio/gli alloggi sono dotati (o lo saranno alla stipula dell'atto di ven-
dita) di tutti i requisiti fondamentali richiesti specificamente dal presente avviso ai nn. da 1) a 12);

7. la dichiarazione di aver preso visione del contenuto del bando in tutte le sue parti e di essere consa-
pevole che il Comune non é vincolato a dare seguito alla procedura di acquisto e potra liberamente re-
spingere |' offerta, ed in ogni caso nulla sara dovuto al proponente;

8. una planimetria con indicata |'ubicazione degli immobili, la pianta di ogni unita immobiliare, e l'indica-
zione delle destinazioni e delle superfici di ogni singolo vano, nonché, per i complessi immobiliari, delle
superfici delle parti comuni dell'immobile o degli immobili offerti in vendita;

9. la documentazione fotografica dello stato di fatto dell'immobile;

10. una copia della concessione edilizia e di eventuali altre concessioni di variante;

11. l'indicazione dell'anno di ultimazione delle singole unita immobiliari con relativo certificato di abitabili-
ta o, in alternativa, copia della richiesta di abitabilita presentata da almeno 30 giorni; per gli alloggi in
complessi in corso di costruzione o di ristrutturazione dovra essere indicata la data prevista per I'ultima-
zione dei lavori, non superiore a 12 mesi;

12. per gli alloggi in complessi in corso di realizzazione o ristrutturazione, dovra anche essere indicata la
data d'inizio dei lavori e le generalita del Direttore dei lavori e dell'impresa costruttrice;

13. l'indirizzo ed il recapito telefonico del proponente;

La documentazione sopra indicata potra essere integrata anche successivamente alla data di presenta-
zione, con esclusione degli elementi descrittivi identificativi e quali-quantitativa degli immobili proposti in
vendita, nonché per i requisiti soggettivi dell’offerente.

Poiché tale procedura é volta essenzialmente ad individuare gli alloggi che sul territorio comunale pos-
sono essere acquistati per le finalita di cui alla norme su indicate, si precisa che le offerte pervenute non
saranno impegnative per il Comune e che la scelta delle unita immobiliari da acquistare avverra ad in-
sindacabile giudizio dellAmministrazione comunale, che esaminera tutte le offerte pervenute utilizzando
i criteri di preferenza sopra specificati. Tecnici del Comune eseguiranno gli eventuali sopralluoghi ed en-
tro i successivi 30 giorni verra data comunicazione ai proponenti sulla disponibilitd ad aprire una trattati-
va finalizzata all'acquisto. In ogni caso, nulla sara dovuto ai soggetti proponenti nel caso il Comune non
dia seguito alla procedura di acquisizione o respinga le offerte pervenute.

Le offerte di alloggi potranno essere presentate liberamente.

Una prima valutazione delle offerte avra ad oggetto tutte le proposte pervenute al Comune di Acerra en-
tro 30 giorni dal giorno successivo alla pubblicazione del presente avviso presso I'Albo Pretorio del Co-
mune. A conclusione della fase ricognitiva seguira un ulteriore awviso.

L'Amministrazione Comunale si riserva la facolta, ove ne ravvisasse I'opportunita, di annullare, revocare,
reiterare o modificare il presente avviso.
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La definitiva acquisizione degli alloggi € subordinata all’ottenimento del finanziamento di cui al program-
ma straordinario di edilizia residenziale pubblica ex D. L. n. 15/07, art. 21.

Per ulteriori informazioni rivolgersi al Comune Acerra — UTC V.le della Democrazia 80011 ACER-
RA(NA) nei giorni lunedi, mercoledi e venerdi, dalle ore 9 alle 12.

IL DIRIGENTE
dr. arch. Concetta Martone



